ZARZADZENIE NR ..0.2/../22
PREZYDENTA MIASTA BIALEGOSTOKU
zdnia...00  Suoween..... 2022 v,

W sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Sienkiewicza w Bialymstoku
w rejonie ulic Towarowej i Waskiej

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2022 1. poz. 559 zm."), w zwigzku z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz art. 42 pkt 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029) zarzadzam, co nastepuje:

§1

Rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Sienkiewicza w Biatymstoku w rejonie ulic
Towarowej 1 Waskiej oraz uzasadnienia zawiera tabela, stanowigca zatgcznik do niniejszego
zarzadzenia.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2022 r. poz. 583, poz. 1005 i
poz. 1079
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Z?\lqcznik
do Zarzadzenia Nr... 35. 20,22

Prezydenta Miasta Bialegostoku

O

z dnia .... 0% §22r/S27.2022 .
Oznaczenie Rozstrzygnigcie
Lp. nieruchomosci, Ustalenia projektu planu | Prezydenta Miasta Uzasadnienie
Tres¢ uwagi ktorej dotyczy | dla terenu, ktérego uwaga Bialegostoku
uwaga dotyczy w sprawie
rozpatrzenia uwag
2. 3. 4. 5. 9.

1. Odstapienie od przedtuzenia obreb 17 § 23 ust. 4 pkt 1 lit. h uwzgledniona
ul. Fabrycznej do ul. Poleskiej dziatka nr 122 |projektu planu 7KD-D —
wzdhuz budynkéw Fabryczna 7KD-D ulica dojazdowa o przekroju
24157 jednojezdniowym 1x2 pasy

ruchu

2. Zmiana przeznaczenia obreb 17 § 23 ust. 4 pkt 1 lit. h uwzgledniona
projektowanego przedhuzenia dziatki nr 1348/2, | projektu planu 7KD-D —
ulicy Fabrycznej przy budynku 122,1201/3 ulica dojazdowa o przekroju
Fabryczna 57 i przeznaczenia 7KD-D jednojezdniowym 1x2 pasy
pod zielen urzadzona ruchu
(potaczenie terenu 8ZP i 28ZP
jako jednego terenu zieleni
urzadzonej)

3. Ustalenie projektowanego obreb 17 § 23 ust. 4 pkt 1 lit. h nieuwzgledniona Przewiduje si¢ likwidacje planowanej drogi 7KD-D (ul. Fabryczna) wzdtuz
przedtuzenia ul. Fabrycznej tereny 8KDW, | projektu planu 7KD-D — bloku Fabryczna 24 oraz na istniejacym terenie zielonym przed budynkiem
wzdtuz budynku Fabryczna 24 | 7KD-D, 10KDW | ulica dojazdowa o przekroju Fabryczna 57. Obstuga komunikacyjna terenow bedzie realizowana na
jako drogi wewnetrzne;j i jednojezdniowym 1x2 pasy dotychczasowych zasadach oraz poprzez istniejace drogi publiczne i drogi
powigzanie jej z drogami ruchu. wewngetrze. Ponadto, sposdb zagospodarowania terenu przed budynkiem
wewnetrznymi 8KDW i § 23 ust. 4 pkt 2 — 8KDW, Fabryczna 24 nie ulegnie zmianie i mozliwy bedzie dojazd poprzez droge
10KDW 10KDW - drogi wewnetrzne wewnetrzng oznaczong w projekcie planu symbolem 8KDW.

wraz z infrastruktura
techniczng

4. Dopuszczenie lokalizacji ustug Obr 17 Tereny o symbolu MW- uwzgledniona
w parterach istniejacych 4AMW, TMVW, | zabudowa mieszkaniowa
budynkéw mieszkalnych 10MW, 14MVW, | wielorodzinna wraz z
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wielorodzinnych 25MW, 27MW | obiektami i urzadzeniami
towarzyszgcymi oraz zielenia
urzadzong
Rozszerzenie przeznaczenia Obr. 17 Tereny o symbolu MW - uwzgledniona
terendw zabudowy 4AMW, 7MW, | zabudowa mieszkaniowa
mieszkaniowej wielorodzinnej 10MW, 14MW, | wielorodzinna wraz z
o zabudowe ustugowa 25MW, 27MW | obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong
Zmiana lub usunigcie zapisu Obr. 17 § 7 ust. 3 ,,W zakresie uwzgledniona
projektu planu w odniesieniu 4AMW, 7MW, | lokalizacji elementéw
do budynkéw mieszkalnych 10MW, 14MW, | technicznego wyposazenia
wielorodzinnych 25MW, 27TMW, | budynkéw, tj. urzadzen i
dopuszczajacego lokalizacje 18U MW, instalacji: wentylacyjnych,
elementdw technicznego 5UKX, 29U,KX | klimatyzacyjnych, shuzacych
wyposazenia budynkow do pozyskiwania energii z
wylacznie na dachach promieniowania stonecznego
budynkow oraz anten satelitarnych
ustala si¢ ich umieszczanie
wylacznie na dachach.
Umozliwienie lokalizacji Obr. 17 § 6 ust 6 — w zakresie bezprzedmiotowa | Zakaz grodzenia dotyczy zakazu lokalizacji ogrodzen (plotow)
szlabanow na drogach AMW, TMW, | zagospodarowania gtdéwnych ograniczajacych przejscie. Szlaban, rozumiany jako bariera ruchoma na
wewngtrznych oraz 10MW, 14MW, | ciagdw pieszych, dojezdzie, nie jest traktowany jako ogrodzenie. Lokalizacja szlabanow i
istniejacych i projektowanych 25MW, 27TMW | § 23 ust. 1 pkt 2 przeznacza innych elementéw organizacji ruchu w drogach wewngtrznych i ciggach
ciagach pieszych. sie pod drogi wewnetrzne pieszych jest mozliwa.
wraz z infrastrukturg
techniczng
Doprecyzowanie zapisu Obr. 17 § 8 ust. 1 pkt 4 ,,w przypadku | uwzgledniona
projektu planu, ze w przypadku | 4MW, 7MW, | budowy parkingdw
realizacji parkingu, 10MW, 14MW, | zagospodarowanie terenu z
zagospodarowanie terenu ma 25MW, 27MW | uwzglednieniem zieleni
by¢ realizowane z wysokiej w proporcji co
uwzglednieniem zieleni najmniej 1 drzewo na 5
wysokiej w proporcji co miejsc postojowych w
najmniej 1 drzewo na S miejsc obrebie parkingu lub jego
postojowych obrysie;”
Dopuszczenie na terenach Obr. 17 § 40 ust S, § 43 ust. 5 tereny | nieuwzgledniona Istniejace tereny zieleni osiedlowej powinny by¢ zagospodarowane w
zieleni urzadzonej lokalizacji 67ZP, 117ZP, 157P, | ZP przeznacza si¢ pod zielen formie placow zabaw, skweréw i boisk sportowych, ktére stuzg
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obiektow tymczasowych typu 87ZP, 287P urzadzong wraz z obiektami i mieszkancom osiedla. Tereny zielone pozytywnie wplywaja na jakos$¢

,.kiosk” oraz garazy typu urzadzeniami $rodowiska przyrodniczego oraz poziom zycia mieszkafncow.

,,blaszak” na czas prowadzenia towarzyszacymi, zakazuje si¢ Wprowadzenie jakiejkolwiek zabudowy na terenach zielonych

robot budowlanych budowy budynkow funkcjonujacego juz osiedla nie powinno odbywac si¢ kosztem terenéw
zieleni urzadzonej. W zwigzku z powyZszym na terenach ZP, jako zasade,
wprowadzono zakaz budowy budynkow.
Ponadto nalezy wzia¢ pod uwagg, Ze lokalizacja obiektow tymczasowych
zwiazanych z prowadzonymi pracami budowlanymi, na czas ich trwania,
nie jest regulowana ustaleniami planéw miejscowych, lecz przepisami
odrebnymi dotyczacymi prowadzenia budowy, obowigzujacymi niezaleznie
od ustalen planistycznych.

10. | Usunigcie ustalenia Obr. 17 § 19 pkt 4 , Na calym nieuwzgledniona Zadaniem plandéw miejscowych jest ksztattowanie zagospodarowania terenu
zakazujgcego lokalizacji garazy | 4MW, 7MW, | obszarze objetym planem zgodnie z wymaganiami tadu przestrzennego. Wprowadzone ustalenia —
typu ,,blaszak” 10MW, 14MW, | zakazuje si¢ lokalizacji nakazy i zakazy, w tym zakaz lokalizacji garazy typu ,,blaszak”, maja na

25MW, 27TMW | garazy typu ,,blaszak” celu uporzadkowanie zagospodarowania terenéw oraz okreslenie zasad
uzupelnien istniejacej tkanki urbanistycznej o nowa zabudowe i
zagospodarowanie, niejednokrotnie wskazuja takze rozwiazania
materiatowe i kolorystyke obiektéw. Nalezy dazy¢ do likwidacji mato
estetycznych garazy blaszanych przeksztatcajac je w miar¢ mozliwosci,
stopniowo w trwate budynki garazowe lub w parkingi wielopoziomowe.
Zakaz lokalizacji garazy typu ,,blaszak” dotyczy lokalizacji nowych garazy,
nie oznacza jednak nakazu likwidacji juz istniejacych obiektow tego typu.
Jest to zasada przyjeta we wszystkich planach miejscowych sporzadzanych
na obszarze $rodmiescia Biategostoku.

11. | Odstapienie od likwidacji Obr. 17 § 38 teren 5U,KX przeznacza | bezprzedmiotowa | W projekcie planu teren przeznaczony jest pod zabudowe ustugowa i
garazy oraz parkingdéw na Teren SU,KX si¢ pod zabudowe ustugows i parkingi wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi. Obecnie
terenie 5U,KX parkingi wraz z obiektami i przedmiotowy teren jest wykorzystywany jako parking. Ustalenia planu nie

urzadzeniami nakazuja likwidacji istniejacych garazy, a jedynie rozszerzaja i uzupetniaja

towarzyszacymi oraz zielenia istniejaca funkcje parkingowa. Ponadto, zgodnie z ustaleniami projektu

i urzadzona. planu § 6 dopuszcza si¢ remont i przebudowg istniejacych budynkow
posiadajacych parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania inne,
niz okreslone ustaleniach szczegoétowych oraz remont i przebudowe
istniejacych obiektow tymczasowych.

12. | Ustalenia dla terenow Obr. 17 §37ust. 5,§ 38 ust. 4, § 41 | nieuwzgledniona Obowiazek ustalania w planie stawki wynika z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z
przeznaczonych pod zabudowe 4AMW, TMW,  |ust. 4, § 45 ust. 5, § 49 ust. 4, dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
mieszkaniowa wielorodzinna 10MW, 14MW, | § 50 ust. 4 ustala sie stawke zgodnie z ktérym jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
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stawki procentowej stuzacej 25MW, 27MW | procentowa stuzaca jego zmiang warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wlasciciel lub uzytkownik

naliczaniu jednorazowej opftaty naliczaniu jednorazowej wieczysty zbywa t¢ nieruchomos¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta

z tytulu wzrostu wartosci opflaty z tytulu wzrostu pobiera jednorazowa optat¢ ustalona w tym planie, okre$long w stosunku

nieruchomosci w zwiazku z warto$ci nieruchomosci w procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Oplata ta jest dochodem

uchwaleniem planu - 0 % zwiazku z uchwaleniem wlasnym gminy. Wysokos$¢ oplaty nie moze by¢ wyzsza niz 30 % wzrostu

(stownie zero procent) planu — 30% (stownie warto$ci nieruchomosci. Zasady okre$lania warto$ci nieruchomosci zawarto

trzydzie$ci procent). w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. Optata planistyczna
zostaje naliczona zgodnie z wycena rzeczoznawcy majatkowego, wiec
ewentualne naliczanie oplaty planistycznej wynikac bedzie z faktycznego
wzrostu wartos$ci nieruchomosci, a nie z samego zapisu planu miejscowego.
Warto$¢ rynkowa nieruchomosci, dla potrzeb ustalenia optaty planistyczne;j,
bedzie badana w odniesieniu do réznicy przeznaczenia pomiedzy
ustaleniami wynikajacymi z planu obowiazujacego i obecnie
sporzadzanego. W projektach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze miasta Bialegostoku przyjeto zasadg, ze dla
terenOw przeznaczonych pod zabudowe — z wylaczeniem terendow
inwestycji celu publicznego oraz zieleni urzadzonej — okresla sie jednakowa
warto$¢ stawki wynoszaca 30 %.
13. |Zmiana przebiegu linii Obr 17 W projekcie § 23 ust. 1 pkt 1 | nieuwzgl¢dniona Ulica Poleska lezy w ciagu obwodnicy srodmiejskie;j i jest jedng z
rozgraniczajacej ul. Poleskiej 1KD-G - ulica gléwna o przekroju wazniejszych ulic uktadu podstawowego miasta. Ustalenia projektu planu
na odcinku od ul. Fabrycznej ul. Poleska dwujezdniowym 2x2 pasy uwzgledniajga mozliwos¢ rozbudowy ulicy Poleskiej do odpowiednich

do ul. Waskiej

ruchu w przekroju ulicy
droga rowerowa

parametrow technicznych wynikajacych z jej cech funkcjonalnych. Przyjeta
w projekcie planu szeroko$¢ pasa drogowego zapewni mozliwos¢
umieszczenia wszystkich elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
wynikajacych z przyjetej dla niej funkcji (klasa drogi G - gléwna, 2x2 pasy
ruchu). Szczegolowe rozwigzania zagospodarowania pasa drogowego
zostang rozstrzygnigte na etapie sporzadzania projektu budowlanego drogi.
Do czasu rozpoczg¢cia rozbudowy ulicy Poleskiej, istniejace garaze oraz
miejsca postojowe moga by¢ uzytkowane na dotychczasowych zasadach.
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