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Departament Urbanistyki i Architektury
ul. Slonimska 1

) 15-950 Bialystok

ng “odpowiedzi na zaproszenie do wzigcia udziatu w dyskusji publicznej
dotyczacej wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci osiedla Sienkiewicza w Biatymstoku w rejonie ulic Towarowej i Waskiej, znak
sprawy DUA-I1.6721.5.8.2021, ktéra odbyta si¢ za pomocag $rodkéw komunikacji
elektronicznej w dniu 13.04.2022r., Bialostocka Spétdzielnia Mieszkaniowa przedstawia
ponizej swoje uwagi do ustalen zawartych w udostgpnionych przez Urzad Miasta
dokumentach:

Na wstgpie chcemy zaznaczyé, ze w calej rozcigglosci zgadzamy sie ze
stanowiskiem mieszkancéw Biatostockiej Spotdzielni Mieszkaniowej, ktorzy uwagi do
projektu  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Osiedla
.Sienkiewicza” w Biatymstoku w rejonie ulic Towarowej i Waskiej zawarli w pismie
skierowanym do Prezydenta Miasta Bialegostoku w dniu 06.05.2022r. (w zataczeniu
kopia pierwszej strony pisma ztozonego przez mieszkancow)

. W rozdziale 8 § 23 ust. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 7KD-D
(ul. Fabryczna) przeznacza si¢ pod drogi publiczne wraz z infrastruktura technicznag oraz
zielenig urzadzong, oznaczona na planie droga 7 KD-D obecnie spetnia funkcje parkingu
dla mieszkancow Osiedla np. budynku przy ul. Fabrycznej 24 oraz w dalszej czesci teren
zielony, rekreacyjny stuzacy wigkszosci mieszkancow tej czesci Osiedla. Ten punkt
projektu planu spotkat si¢ ze szczegélnie duzym w pehni uzasadnionym w naszej ocenie
sprzeciwem mieszkaficow. Planowana budowa drogi na dzialce o nr geodezyjnym 122
jest oddalona od wejscia klatek schodowych budynku przy ul. Fabrycznej 24 zaledwie o
ok 3,0 m. W ocenie Spotdzielni tak bliska lokalizacja drogi publicznej od budynku
mieszkalnego stanowi powazne zagrozenie bezpieczenstwa dla dzieci i mieszkancéw
przedmiotowego budynku. Obecny uktad komunikacyjny jest w naszej ocenie w pelni
funkcjonalny i zapewnia komfort dojazdu mieszkaficom jak tez w razie potrzeby
swobodny dojazd do wszystkich budynkow wszelkim stuzbom ratowniczym. Dodatkowa
kwestig jest fakt, iz w ostatnim czasie Biatostocka Spétdzielnia Mieszkaniowa dokonata
gruntownych remontéw nawierzchni na odcinku pomigdzy budynkiem Fabryczna 24, a
Sienkiewicza 89 co spowodowalo polepszenie komfortu przemieszczania sie
mieszkancoOw na tym obszarze.

Tym samym za catkowicie niecelowe, a wrecz szkodliwe, uwazamy tez przeznaczenie
znacznej czgsci terenéw zielonych (dziatki 8ZP,28ZP i fragment 7 KD-D wzdhuz 8ZP) na
budowe przedtuzenia ul. Fabryczne;.

W obu powyiszych przypadkach calkowicie podzielamy argumentacje
przedstawiong w przywolany wyzej piSmie skierowanym do Prezydenta Miasta
Bialegostoku przez mieszkanicow obszaru objetego projektem miejscowego planu
zagospodarowania.



Ponadto wnioskujemy réwniez o:

. W dziale II projektu planu dotyczacym ustalen ogdlnych planu, rozdziat 1 § 6 ust. 4
wskazane jest m.in., ze na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegdtowe nie
stanowia inaczej, dopuszcza si¢ funkcje ustugowq w istniejgcych lokalach ustugowych
polozonych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych. Wnioskujemy, aby na
kondygnacjach parterowych wszystkich istniejgcych budynkow polozonych na terenie
Bialostockiej Spoldzielni Mieszkaniowej objetym przedmiotowym planem byta
mozliwos¢ lokalizacji lokali ushugowych.

. Dlaczego w projekcie uchwaly dotyczacej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenach, nalezacych do BSM nie zostaty ujete Ushugi i planowana jest
tylko zabudowa wielorodzinna, oznaczona jako 4MW, TMW, 10MW, 14MW, 24MW,
25MW, 27TMW, kiedy na przedmiotowym terenie sa obecnie prowadzone ustugi w
istniejacych lokalach ustugowych. Postulujemy dodanie Ustug na tych terenach tj., na
4MW,U, "TMW,U, 10MW,U, 14dMW,U, 24MW,U, 25MW,U, 27MW,U tak jak na
terenach 3MW,U oraz 2UMW na ktorych dopuszczalne bedzie prowadzenie w
przysztosci Ustug.

. W § 7 ust. 3 zawarty jest zapis, iz w zakresie lokalizacji elementow technicznego
wyposazenia budynkow, tj. urzqdzern i instalacji: wentylacyjnych, klimatyzacyjnych,
stuzqcych do pozyskiwania energii 7 promieniowania stonecznego oraz anten
satelitarnych ustala si¢ ich umieszczanie wylgcznie na dachach. Jest to niestety zapis
sprzeczny z obowigzujagcym w Biatostockiej Spétdzielni Mieszkaniowej Regulaminem
okreslajgcym obowiazki spétdzielni, mieszkancow i uzytkownikéw w zakresie napraw
wewnatrz lokali, zasad rozliczen spéldzielni ze zwalniajacymi lokale i porzadku
domowego z dnia 25.11.2009r., gdzie w § 8 jest zaznaczone, iz:

a) pkt 6 — Zabrania si¢ samowolnego wchodzenia na dach budynku;

b) pkt 7 — Montaz anten radiowych i telewizyjnych dozwolony jest tylko za zgodq i na
warunkach spoldzielni. Nie dopuszcza si¢ instalowania przez mieszkancéw i
uzytkownikéw lokali anten satelitarnych innych urzgdzer na dachach i elewacjach
budynkow,

c) pkt 15, ppkt 4 — niedopuszczalny jest montaz klimatyzatora na kominach oraz na dachu
budynku.”

Na tej podstawie wnosimy o zniesienie wzmianki 0 mozliwosci montazu tych instalacji
wylacznie na dachach budynkow.

. Czy okreslenie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ciggdw pieszych, przebiegajacych przez tereny BSM w miejscach dzi$ istniejacych
Cciggow pieszo-jezdnych uniemozliwi Spéldzielni montaz na tych terenach szlabanéw
ograniczajacych dostep obcych pojazdéw do wewnetrznych miedzyblokowych
parkingéw? Postulujemy, aby wlaczenie ciagéw pieszo-jezdnych bedacych w zasobach
BSM w siatke ciggdw pieszych miasta umozliwito jednak montaz np. szlabanéw w celu
ochrony interesow i komfortu zycia naszych mieszkancow.



6. W rozdziale 2 § 8 ust.1 pkt 4 tekstu projektu planu, dotyczacym ksztalttowania zieleni,

10.

jest wskazane, ze w przypadku budowy parkingow (nie dotyczy parkingow
wielopoziomowych i w drogach publicznych) — zagospodarowanie terenu z
uwzglednieniem zieleni wysokiej ma by¢ realizowane w proporcji co najmniej 1 drzewo
na 5 miejsc postojowych w obrebie parkingu lub po jego obrysie. Na terenie Spéldzielni
obecnie dosadza si¢ roslinnos¢ nie kwalifikujaca si¢ do grupy wysokich, a wiekszos¢
nowo sadzonych drzew jest szczepiona. Wnioskujemy o usunigcie tego zapisu, gdyz
moze to wplynaé na ograniczenie mozliwosci tworzenia dodatkowych miejsc
postojowych dla naszych mieszkancow.

. W rozdziale 4 § 14 ust 1 pkt.2 ustala sie, ze w sktad przestrzeni publicznych wchodzq

m.in. tereny zieleni urzqdzonej 6ZP, 8ZP, 11ZP, 15ZP, 28ZP. S3 to tereny zielone
nalezace do Spoétdzielni, na ktérych w przysztosci zgodnie z § 40, 43 i 52 ust. 5 zakazuje
si¢c budowy budynkéw oraz grodzenia terenu. Spoétdzielnia postuluje, aby umozliwié
na ww. terenach lokalizacje m.in. tymczasowych punktow sprzedazy np. zwigzanych z
dzierzawg terenu pod kioski handlowe lub tymczasowych obiektow takich jak garaze
typu ,.blaszak™ stuzace technicznej obstudze prowadzonych na tym terenie inwestycji
remontowych.

. W rozdziale 7 § 19 ust 4. projektu tekstu planu, dotyczagcym szczegdlnych warunkéw

zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, widnieje zakaz
zabudowy garazy typu ,blaszak”. Postulujemy, aby doprecyzowac zapis lub go
catkowicie usung¢, gdyz np. w przypadku realizacji prac termomodernizacyjnych
wykonawca zechce postawi¢ czasowo tego typu obiekt w poblizu budynku celem
sktadowania materialdow budowlanych lub jesli Administracja Osiedla Sienkiewicza
chcialaby postawié tego typu konstrukcje jako zabezpieczenie sprzetu shuzacego celom
administracyjnym na Osiedlu, nie bedzie takiej mozliwosci, a to wplywa na ograniczenie
swobody mieszkancow i ZarzadcoOw terenow. Jak wytlumaczymy w razie koniecznosci
mieszkancom, ze zamiast postawi¢ obiekt w konstrukcji lekkiej i o wiele tanszy
musieli$my budowa¢ klasyczny garaz murowany — bo tak méwi plan zagospodarowania?

. W dziale IIT § 38 ust 1 projektu tekstu planu, méwiacym o ustaleniach szczegotowych

opisywany jest m.in. teren dzialki o nr ewid. gr. 1350, ktéra jest w uzytkowaniu
wieczystym przez Spotdzielnie do dnia 27.08.2075 roku. Teren ten na mapach oznaczony
jest jako SUKX czyli przeznaczony pod zabudowe ustugows i parkingi. W chwili
obecnej na tym terenie znajdujg si¢ garaze mieszkafncow Spoldzielni. Kategorycznie
sprzeciwiamy si¢ lokalizacji parkingdéw na tym terenie oraz ewentualng koniecznoscig
likwidacji garazy, zaznaczajac, ze jeszcze przez ponad 50 lat bedziemy posiadaé prawo
do uzytkowania tego terenu.

Dla terenow Spoldzielni objetych nowelizacja MPZP, ustala sie stawke procentowg
stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku zuchwaleniem przedmiotowego planu — 30 %? W zwigzku z tym, ze
mieszkancy Osiedla nie wnioskowali do Urzedu o inwestycje w obrebie ich budynkdw,
dlaczego wigc maja ponosi¢ oplaty planistyczne w wysokosci 30%. Nie widzimy tutaj



zasadnosci obcigzenia Spotdzielcow oplata w wysokosci 30% a wnioskujemy o zmiane
na stawke 0%.

Zataczniki:
1. Wypis z Regulaminu Spétdzielni.
2. Kopia ztozonego pisma przez mieszkancow Osiedla z uwagami do projektu planu




REGULAMIN

okreslajacy obowigzki spéldzielni, mieszkancéw i uzytkownikéw w zakresie napraw
wewnatrz lokali, zasady rozliczen spoldzielni ze zwalniajacymi lokale i porzadku domowego.

1. Postanowienia ogéine
§1.

Niniejszy regulamin zostat uchwalony w oparciu o:
- Statut Biatostockiej Spotdzielni Mieszkaniowe]
- Ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych
- Ustawe o wlasnosci lokali
- Kodeks Cywilny
- Inne akty prawne regulujace gospodarke 1 zarzadzanie nieruchomosciami.

§2.

1. Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1.1. naprawie — nalezy przez to rozumie¢ roboty konserwacyjne oraz wymiang zuzytych lub
uszkodzonych czesci i elementow wykonczenia  lub wyposazenia  lokalu.

1.2. remoncie — nalezy przez to rozumiec wykonanie w istniejacym obiekcie budowlanym
robodt budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowiacych
biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza sig stosowanie wyrobow budowlanych innych
niz uzyte w stanie pierwotnym.

1.3. lokalu — nalezy przez to rozumie¢ odrebny lokal mieszkalny, uzytkowy lub garaz,
wchodzacy w sklad budynku, wraz z pomieszczeniami przynaleznymi jak piwnice,
bokowki itp.

1.4. budynku — nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt budowlany, ktory jest trwale zwiazany z
gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych oraz posiada
fundamenty i dach.

1.5. garazu - nalezy przez 10 rozumie¢ garaz wolnostojacy lub stanowiacy cze$¢ zespotu
garazowego lub budynku.

1.6. nieruchomosci spotdzielni - nalezy przez 1o rozumie¢ budynki lub garaze wraz z
przynaleznymi terenem i urzadzeniami, ktorych whascicielem lub wspotwiascicielem jest
spotdzielnia.

1.7. osiedlu - nalezy przez to rozumiec zesp6t nieruchomosci spotdzielni w ramach jednej
jednostki organizacyjnej (administracji).

1.8. mieszkancach - nalezy przez to rozumieé wszystkie osoby posiadajace tytut prawny do
lokali mieszkalnych: czionkow posiadajacych spoldzielcze prawo do lokalu lub prawo
odrebnej wilasnosci lokalu, osoby nie bedace czionkami spoldzielni a posiadajace
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wiasnosci lokalu oraz
najemcow i inne osoby zamieszkate w lokalu.

1.9. uzytkownikach - nalezy przez to rozumieé wszystkie osoby posiadajace tytut prawny do
lokalu o innym charakterze niz mieszkalny.

§3
1. Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia na terenie osiedli spoldzielni w interesie
wszystkich mieszkafcow winny by¢ utrzymane w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym oraz otoczone troskliwg opieka organow spoidzielni,
oraz ogOtu mieszkancow i uzytkownikOw.

5 Postanowienia niniejszego regulaminu maja na celu ochrong mienia spoétdzielni,
zapewnienie fadu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu, utrzymanie bezpieczenstwa,
higieny i estetyki osiedli oraz zapewnienie warunkéw zgodnego wspotzycia mieszkancow.

. Postanowienia regulaminu okreslaja obowiazki spoldzielni, czlonkow oraz wszystkich
mieszkancow w zakresie realizacji celow okreslonych w ust. 2.

4. Mieszkancy i uzytkownicy lokali sa odpowiedzialni w zakresie postanowien niniejszego

regulaminu za wszystkie osoby wspolnie z nim zamieszkujace lub uzytkujace lokal, osoby
czasowo lub chwilowo w nim przebywajace oraz za gosci i klientow.

1
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E. Uzywanie lokalu

§8.

1. Wszelkie przerobki w lokalach, nie wylaczajac instalacji i urzadzen elektrycznych,
stawianie lub rozbieranie scianek dzialowych, przebudowa balkonu i loggii, zaktadanie
krat w oknach oraz balkonach i loggiach, instalowanie dodatkowych grzejnikow c.o. itp.
moga by¢ dokonywane wylacznie za pisemna 2zgoda spotdzielni przy zachowaniu
wymogow prawa budowlanego i odpowiednich przepisow.

2 Zabrania si¢ naprawy we wilasnym zakresie instalacji elektrycznej poza obrebem lokalu.
Kosztami strat wyniklych z manipulowania przy tej instalacji zostanie obciazona osoba,
ktora je spowodowala. W przypadku stwierdzenia tego typu uszkodzen nalezy
bezzwlocznie powiadomi¢ administracje osiedla.

3. Zabrania si¢ uzywania urzadzen powodujacych zakiocenia w odbiorze programu telewi-
zyjnego i radiowego.

4. Zabrania sie instalowania o§wietlenia elektrycznego w piwnicach bez zgody spotdzielni.

5. Zabrania si¢ dokonywania zmiany nastaw glowic zawOrow termostatycznych przy
grzejnikach oraz zrywania plomb i zmiany miejsca zamontowania podzielnikow ciepla.

6. Zabrania sie samowolnego wchodzenia na dach budynku.
7 Montaz anten radiowych i telewi inveh dozwolony jest tylko za zgod i na warunkach
kownikow_lokali

Spok , puszcza sig_instalowania przez mieszkancow i uz

anten satelitarnych i innych urzadzen na dachach i elewacjach budynkow.

8 Zabrania sie napraw i demontazu elementow regulacyjnych i zabezpieczajacych instalacji
centralnego ogrzewania i wod-kan znajdujacych si¢ w piwnicach, klatkach schodowych i
innych pomieszczeniach.

9. Zabrania si¢ blokowania wiacznikow oswietlenia klatek schodowych.

10. Drzwi wejsciowe do piwnic winny by¢ kazdorazowo zamykane na klucz.

11. Dla zapobiezenia marnotrawstwu energii elektrycznej nie nalezy zostawia¢ w piwnicach,
korytarzach, pralniach, suszarniach, wozkarniach, strychach i innych pomieszczeniach
wspolnego uzytku wiaczonego o$wietlenia.

12. Zabrania sie rozpalania grilla na balkonach, loggiach, tarasach 1 ogrodkach przydomowych.

13. Zabrania si¢ palenia tytoniu na balkonach, loggiach i tarasach, klatkach schodowych, w
piwnicach i innych pomieszczeniach wspoinych.

14. Instalacja i konserwacja domofonow moze odbywaé si¢ wylacznie na koszt mieszkancow
i uzytkownikow lokali po uzgodnieniu z administracja osiedla. Konserwacja wykonywana
bedzie za posrednictwem spotdzielni, a oplaty z tego tytulu naliczane beda w cyklu
miesiecznym, lacznie z oplatami CZynszowymi.

111. Zasady rozliczen z czlonkami zwalniajacymi lokale.

§9.

1. Rozliczen spoldzielni z czionkami zwalniajacymi lokal z tytulu udziatu, wkladu, oplat
czynszowych dokonuje si¢ wg zasad okreslonych w statucie spotdzielni i ,Regulaminie
rozliczen finansowych z tytulu wkladow mieszkaniowych i budowlanych w Biatostockie]
Spotdzielni Mieszkaniowej”

2. Przekazanie przez spoldzielnig lokalu jak rowniez zwrot lokalu dla spotdzielni nastgpuje
na podstawie sporzadzonego przez przedstawiciela administracji osiedla protokétu, ktory
okresla stan lokalu oraz wskazania urzadzen pomiarowych stanowiacych podstawe do

rozliczenia $wiadczen.




Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Rady Nadzorczej BSM
Nr 14%7202,2, z dnia 4. 04, LY.

Aneks nr 3 z dnia .. 1504, 204

do ,Regulaminu okreslajacego obowiazki spétdzielni, mieszkaficéw i uzytkownikéw w
zakresie napraw wewngtrz lokali, zasady rozliczen spoldzielni ze zwalniajacymi lokale i
porzadku domowego”

§1

W regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza w dniu 25.11.2009r. (uchwata nr 57/ 19)
znowelizowanym aneksem nr 1 z dnia 23.11.2016r. (uchwata nr 60/19) oraz aneksem nr 2 z
dnia 30.08.2017r. (uchwata nr 48/14) wprowadza si¢ nastepujgce Zmiany:

W § 8 dodaje si¢ pkt. 15 o nastgpujgcym brzmieniu:

»15. Warunki montazu klimatyzatoréw w zasobach Bialostockiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j:

15.1. Przed przystgpieniem do montazu klimatyzatora nalezy uzyskaé pisemna zgode
odpowiednej Administracji Osiedla BSM. W tym celu nalezy zaakceptowa¢ warunki
montazu i ztozy¢ wniosek o uzyskanie zgody na montaz.

15.2. Klimatyzatory mogg by¢ montowane:
a) w mieszkaniach, ktére posiadajg balkony lub loggie w obrebie balkonu lub loggii,

b) w wyjatkowych sytuacjach dopuszcza si¢ montaz na elewacji budynku bedacej $ciang
danego lokalu, ktory nie posiada balkonu lub loggii.

15.3. Spotdzielnia moze nie wyrazi¢ zgody na montaz jednostek zewnetrznych klimatyzatora
w budynkach poddanych termomodernizacji bedacych na gwarancji.

15.4. Niedopuszczalny jest montaz klimatyzatora na kominach oraz na dachu budynku.

15.5. Wniosek nalezy ztozy¢ w Administracji Osiedla. Powinien on zawiera¢:

a) dane techniczne urzadzenia: nazwe producenta, model, typ urzadzenia, wymiary oraz
wage jednostki zewngtrznej, moc zasilania klimatyzatora, moc urzgdzenia, poziom
hatasu jednostki zewnetrznej,

b) dokumentacj¢ techniczng przedstawiajgca umiejscowienie klimatyzatora, sposob jego
montazu.

15.6. Warunki montazu klimatyzatora:

a) montaz klimatyzatora musi zosta¢ wykonany zgodnie z dokumentacjg techniczng i
odpowiednimi atestami, profesjonalnie przez specjalistyczng firme zgodnie ze sztuka
budowlang i zasadg montazu tego typu urzgdzen,

b) klimatyzator moze by¢ zamontowany tylko i wytacznie w taki sposob, aby nie uszkodzit
elewacji budynku, a w szczeg6lnosci sposob montazu powinien uwzgledniaé warstwe
ocieplajacg budynek,

¢) klimatyzator powinien by¢ zamontowany zgodnie z obowigzujgca uchwatg Rady Miasta
Biategostoku w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
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owany, czy li pozostawienie terenu ziclonego (w projekcie piam;
;_&P i 82P) jako jednej, niepodzielone; dziatki;, _
owemu wzdluz bloku 24MW (Fabryczna 24) naweg@ wmbu]u np.

) za f}mﬁdm:e:mm 8KDW 1 polaczenie jey z 10KDW, tak jak

V;s:y!uklaéu wbﬁ%mgzzqewa jest na tym terenie nicuzasadnione.
t w zupelnosci wystarczajace. Ulice ukladu obslugujacego
) (ul. iihmmsm W pelni zaspokajaja potrzeby transportowe
mieszezajacych sig pomigdzy 4KD-Z (ul. Jagienki) a ihf)*i; (ul.
mms;k*’mw maja do dvspozycpi 13KDW 1 10KDW § nie zglaszaly
polaczenmia drogowego miedzy 4KD-Z a 1KD-Z. i)hmrw uklad
Uf,&wuémdm dojazd pﬁ}&ﬁd;;m% stuzb ratowmiezyeh do wszystkich

rdzy ulica Waska a Sienkiewicza, zarowno od st trony ul. Jézgmﬁkt |

t.};imnek ni Fabryczne zgm‘inm propozycly nie bedzie nual
z;ul I’Qimm - Sugeruje to funkeje dojazdowa 7KD-D do budynkow




