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na do wzięcia udziału w d3rskusii publicznej
dotyczącej wyłożonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
częŚci osiedla Sienkiewicza w BiĄmstoku w Ęonie ulic Towarowej i Wąskiej, znak
sprawy DUA-II.6721.5.8.2021, która odbyła się za pomocą środków komunikacji
elektronicznej w dniu 13.04.żCI22r., Białostocka Spółdzielnia Mieszkaniowa przedstawia
poniZej swoje uwagi do ustaleń zawarĘch w udostępnionych przez L}rząd Miasta
dokumentach:

Na wstępie chcemy z:aznacąrć, że w całej rozciągłości zgadzarrly się ze
stanowiskiem mieszkńców Białostockiej Spółdzielni Mieszkaniowej, którzy uwagi do
Projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części Osiedla
,,Sienkiewiczd'w Białymstoku w rejonie ulic Towarowej i Wąskiej zawarli w piśmie
skierowanym do Prerydenta Miasta Białegostoku w dniu 06.05.2022r. (w zńączeniu
kopia pierwszej strony pisma ńożonego przezmieszkańców)

1. W rozdziale 8 23 ust. l. Tereny oznaczone nu rysunku planu symbolami: 7KD-D
(ul, Fabryczna) przeznacza się pod drogi publiczne wtaz z infrastrŃturą techniczną oraz
zielenią łlrządzoną, omIaczanana planie droga 7 KD-D obecnie spełnia funkcję parkingu
dla mieszkańców Osiedla np. budynku prry ul. Fabrycmej 24 orazw dalszej części teren
zielony, rekreacyjny służący większości mieszkńców tej części Osiedla. Ten punkt
projektu planu spotkał się ze szczegolnie duzym w pełni uzasadnionym w naszej ocenie
sprzeciwem mieszkńców. Planowana budowa drogi na dziŃcę o nr geodezyjnym I22
jest oddalona od wejścia klatek schodowych budynku przy ul. Fabrycmej ż4 zaledwie a
ok 3,0 m. W ocenię Spółdzielni tak bliska lokalizacja drogi publiczrrej od budynku
mieszkalnego stanowi poważne zagrożenie bezpieczeństwa dla dzieci i mieszkńców
przedmiotowego budynku. Obecny układ komunikacyjny jest w naszej ocenie w pełni
funkcjonalny i zapewnia komfoń dojazdu mieszkńcom jak też w tazie potrzeby
swobodny dojazd do wszystkich budynków wszelkim służbom ratowniczym. Dodatkową
kwestią jest fakt, iż w ostatnim czasie Białostocka Spółdzielnia Mieszkaniowa dokonała
gruntownych remontów nawierzchni na odcinku pomiędzy budynkiem Fabryczna 24, a
Sienkiewicza 89 co spowodowało polepszenie komfortu przemieszczania się
mieszkańców na tym obszarze.
TYm samym za cŃkowicie niecelowe, a vffęcz szkodliwe, uważamy też przeznaczeńę
znaeznej częŚci terenów zielonych (dzińki \ZP,28ZP i fragment 7 KD-D wzdłuz LZP) na
budowę przedłuZenia ul. Fabrycnrcj.

W obu porvyższych przypadkach calkowicie podzielamy argumentację
Pnedstawioną w przywołany lvyżej piśmie skierowanym do Prezydenta Miasta
Bialegostoku przez mieszkańców obszaru objętego projektem miejscowego planu
zagospodarowania.
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Ponadto wnioskujemy również o:

2. W dziale II projektu planu dotyczącym ustaleń ogólnych planu, rozdziń 1 § 6 ust. 4

wskazane jest m.in., żę na abszarze objęĘm planem, o ile ustalenia szczegółowe nie
stanowią inaczej, dopuszcza się funkcję usługowq w istniejqcych lokalach usługowych
położonych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych. Wnioskujemy, aby na
kondygnacjach parterolvych wszystkich istniejących budynków położonych na terenie
Białostockiej Spółdzielni Mieszkaniowej objętym przedmiotowym planem była
mozliwość lokalizacji lokali usługowych.

3. Dlaczego w projekcie uchwaĘ do§czącej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenach, należących do BSM nie zostĄ ujęte Usługi i planowana jest
tylko zabudowa wielorodzinna, aznaczonajako 4MW, 7Nf\ry, 10MW, 14MW, 24MW,
25MW, 27MW, kiedy na przedmiotowym terenie są obecnie prowadzone usługi w
istniejących lokalach usługowych, Postulujemy dodanie Usług na tych teręnach tj., na
4MW'U, 7MW'U, IOMW'U, 14MW,U, 24MW,U, 25MW,U, 27MW'U tak jak na
terenach 3MW,U oraz żU'MW na których dopuszczalne będzie prowadzenie w
przyszłości Usług.

4. W § 7 ust. 3 zawarty jest zapis, iż w zakłesie lokaltzacji elementów technicznego
wyposażenia budynków, tj. urzqd.zeń i tnstalacji: wentylacyjnych, kltmatyzacyjnych,
służqcych clo pozyskiwania energii z promieniowania słonecpego oraz anten
satelitarnych ustala się ich umieszczanie wyłqcznie na dachach. Jest to niesteĘ zapis
sprzęOzny z obowiązującym w Białostockiej Spółdzielni Mieszkąniowej Reguląrninęm
okreŚlającym obowiązki spółdzielni, mieszkńców i ułtkowników w zakresie napraw
wewnątrz lokali, zasad rczlriczeń spółdzielni ze zrvalniającymi lokale i porządku
domowego z dnia 25.II.2009r., gdzie w § 8 jest zaznaczone, iż:
a) pkt 6 - Zabrania się samowolnego wchodzenia na dach budynku;
b) pkt 7 - Montaż anten radiowych i telewizyjnych dozwolony jest tylko za zgodq i na
warunkach spółdzielni. Nie dopuszcza się instalowania przez mieszkańców i
uĘtkowników lakali anten satelitarnych innych urzqdzeń na dachach i elewacjaclł
budynków;

c) pkt 15, ppkt 1 * niedopuszczalny jest montaż klimatyzatora na komtnach oraz na dacłlu
budynku."
Na tej podstawie wnosimy o znięsienie wzmianki o możliwości montaźu Ęch instalacji
vqlłącznie na dachach budynków.

5. Cry określenie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ciągów pieszych, przebiegających przez tereny BSM w miejscach dziś istniejących
ciągów pieszo-jezdnych uniemozliwi Spółdzielni montaz na §ch terenach szlabanów
ogtaniczających dostęp obcych pojazdów do wewnętrmych międzyblokowych
parkingów? PostuĘemy, aby włączenie ciągów pieszo-jezdnych będących w zasobach
BSM w siatkę ciągów pieszych miasta rrmożliwiło jednak montaż np. szlabanów w cęlu
ochrony interesów i komfortu Ęcianaszych mieszkańców,
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6. W rozdziale 2 § 8 ust.l pkt 4 tekstu projektu planu, dotyczącym ksźahowania zieleni,
jest wskazane, że u, przypadku budowy parkingów (nie dotyczy parkingów
wielopoziomowych i w drogach publicznych) zagospodarowanie terenu z
uwzględnieniem zieleni wysokiej ma być realizowane w proporcji co najmniej 1 drzewo

na 5 miejsc posĘołvych w obrębie parktngu lub po jego obrysie. Na terenie Spółdzielni
obecnie dosadza się roślinność nie kwalifikującą się do grupy wysokich, a większość
nowo sadzonych drzew jest szczepiona. Wnioskujemy o usunięcie tego zapisu, gdyż
moze to łvpłynąć na ograniczenie mozliwości tworzenia dodatkowych miejsc
postojowych dla naszych mieszkańców.

7. W rozdziale 4 § 14 ust 1 pkt.2 ustala się, że w skład przestrzeni publicznych wchodzq
m-in. tereny zieleni urzqdzonej 6ZP, &ZP, llZP, 15ZP, 28ZP. Są to tereny zielone
naleĄee do Spółdzielni, na których w przysńości zgodnie z § 40, 43 i52 ust. 5 zakazuie
sie budowy budynków oraz grodzenia terenu. Spółdzielnia postuluje, ńy umożliwić
na wlv. terenach lokalizację m.in. §mczasowych punktów sprzedtzy rtp. związanych z
dzierżawą terenu pod kioski handlowe lub tymczasowyclr obiektów takich jak garaże

Ępu ,,blaszd<" słażące technicznej obsłudze prowadzonych na tym terenie inwestycji
remontowych,

8. W rozdziale 7 § 19 ust 4. projektu teksfu planu, dotyczącym szczegó|nych warunków
zagospodarowania terenów otaz ograrriczenia w ich użytkowaniu, widnieje zakaz
zabudowy garuży §pu ,,blaszak". Postulujemy, aby doprecyzować zapis lub go

całkowicie usunąć, gdyż rry. w prrypadku realizaĄi prac termomodernizacyjnych
wykonawca zechce postawić czasowo tego Ępu obiekt w poblizu budynku celem
składowania materiałów budowlanych lub jeśli Administracja Osiedla SieŃiewicza
chciałaby postawió tego §pu konstrukcję jako zńezpieczenie sprzętu słuĘcego celom
administracyjnym na Osiedlu, nie będzie takiej możliwości, a to wpływa na ograniczenie
swobody mieszkańców i Zarządców terenów. Jak wytłumaczymy w razie konieczności
mieszkańcom, że zamtast postawić obiekt w konstrukcji lekkiej i o wiele taisry
musieliśmy budować klasyczny garaż murowany - bo tak mówi plan zagospodarowarria?

9. W dziale III § 38 ust 1 projektu tekstu planu, mówiącym o ustaleniach szczegółowych
opisywany jest m.in. teren dzińki o nr ewid. gr. 1350, która jest w użytkowaniu
wieczystym przęz Spółdzielnię do dnia 27.08.ż075 roku. Teren ten na mapach oznaczony
jest jako 5U,KX czy|i przeznaczony pod zabudowę usługową i parkingi. W chwili
obecnej na tym tęrenie znĄdują się garaże mieszkańców Spółdzielni. Kategorycznie
sprzeciwiamy się lokalizacji parkingów na tym terenię otaz ewentualną koniecznością
likwidacji gartzy, zaznaczając, że jeszczę przez ponad 50 lat będziemy posiadać prawo
do uĘtkowania tego tęrenu.

10. Dla terenów Spółdzielni objętych nowelizacją MPZP, ustala się stawkę procentową
sŁażącą naliczeniu jednorazowej opłaty z §tułu wzrostu wartości nieruchomości w
zvmązku z uchwaleniem przedmiotowego planu - 30 %? W związku z tym, że
mieszkńcy Osiedla nie wnioskowali do Urzędu o inwes§cje w obrębie ich budyŃów
dlaczego więc mają ponosić opła§ planisryczre w wysokości 30%. Nie widzimy tutaj



zasadności obciEżenia Spółdzielców opłata w wysokości 30oń a wnioskujemy o złnianę
na stawkę 0oń.

Zńączniki:
1. W'ypis z Regulaminu Spółdzielni.
2. Kopia ńożonego pisma przęzmieszkńców Osiedla z uwagami do projektu planu
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ZŃĄcznik Nr 1

Rady Nadzorczei BSMI
+.+., aniu .f&,. §ł,W.afu{Nr

Anelrs nr 3 z anla ."*.a, łI-"#.Wr.

do ,,Regulaminu określająpego obowiązki spółdzielni, mieszkńców i uĘtkowników w
zakresie napray/ wewrĘtrz lokali, zasńy rozliczeń spółdzielni ze zwalniająrymi lokale i
potądku domowego"

l
W regulaminie uchwalonym pf,ęz, Radę Nadzorcą w dniu 25.11.2009r. (uchwała w 57/19)
znowelircrłanym aneksem w l z dnia 23.11.2016r. (uchwała nr 60/19) oraz anekserm nr 2 z
dnia 30.08.2afir. (uchwałanr 48/14) wprowadza się następujące zrniany:

W 8 dodaje się pkŁ 15 o następującym brmnięniu;

o,15. lvarunki montażu klimatyzatorów w zasobach Białostmkiej Spółdzielni Mieszkaniowej:

l5.X. Przed prrysĘpieniem do montażu klimatyzatora należy uzyskać pisemną zgodę
odPowiednej Adnrinistracji Osiedta BSM. W tym celu należy zaakceptować warunki
rnontażu l złażyć wniosek o uryskanie zgody na montaż.

l 5.2. KlimĄ zatory mogą być montowane:

a) w mieszkaniach, które posi.adają balkony lub loggie w obrębie balkonu lub loggii,

b) w wyjątkowych syfuacjach dopuszcza się montaż na elewacji budynku będącej ścianą
danego lokalą kńry nie posiada balkonu tub loggii. y

15.3. Spółdzielnia może nie wyrazić ząody na montaż jednostek zewnętranych klimaty?atora
w budynkach poddanych termomodemizacji będąpych na gwarancji.

15.,4. Niedopu zczałny iest [nontaz ktrimatvzatora na kominach o"razna dachu budynku.

15.5. Wniosek nalezy ńoĘć w Administracji Osiedla. Fowinien on zawierac:

a) dane techniczne urz4dzenia: nazwę producenta, model, typ urządzenia, wymiary oraz
wągę jednostki zerłmętrznej, moc zasilania kli*latyzatora, moc urądzenią poziorn
hałasu j edrrostki zewnęfi znej,

b) dokumentację techniczną przedstawiającą umiejscowienie klirnatyzatora, sposób jego
montażu,

1 5 "6. Warunki montażłr klirnatyzatora:

a) montaż klimatyzatora musi zostać wykonany zgodnie z dokumentacją techniczną i
odpowiednirni atestami, profesjorralnie pr,zez specjalistyczną firmę zgodnie ze sztuką
budowlaną i za adą montażu tego Ępu utządzeiy

b) klimatyzator moźr być zamontowany tylko i wyłącanie rr taki sposób, aby nie uszkodził
elewacji budynką a w szcz gólności sposób montażu powinien uwzględniać warstwę
ocĘIająqą budyneĘ

c) klilnatyzatorpowirrienbyć zamontowany zgodnie zobowiązująpąuchw,ałąRady Miasta
Białegostoku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,




